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A. Allmanna férutsattningar

Lillsjonis 2228 som registrerats hos bolagsverket 2007-01-09, har till &indamal

att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata

lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begriinsning i tiden. En medlems

riitt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsriitt. En medlem som
innehar en bostadsriitt kallas bostadsriittshavare

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Bostadsriitterna har redan upplatits, ny plan tas fram pga findring av lokalyta till bostadsyta

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ér kiinda vid tidpunkt for planens
upprittande.

Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheten Ostan 4 2008-04-17.

En ekonomisk plan har registrerats hos bolagsverket 2008-02-28. Planen har nu reviderats

pé grund av att bostadsriittsforeningen avser genomfra en ombyggnad av 639 kvm lokalyta till
8 lagenheter med en yta om totalt 639 kvm.

Vid uppriittandet av denna ekonomiska plan dr fyra (4) ligenheter upplatna med hyresritt
Lokalerna har salts till BETEGE for 6 390 000 kronor, de kommer att konvertera ytan till bostadsyta

Foreningen genomfrde under 2012/13 ett stambyte i fastigheten, i samband med detta upptogs en
kontokredit, denna kommer under 2014 att omvandlas till en mer langsiktig kredit hos nuvarande
finansierande bank



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ostan 4

Adress: Barrstigen 22-28
Tomtarea: 2 646,0 m*
Antal byggnader: I st
Bostadsarea: 3907,0 m?
Antal bostadslidgenheter 54 st
Lokalarea: 709,0 m?
Antal lokaler: 3 st
Antal P-platser: 9 st
Antal garageplatser: 10 st
Byggnadsar: 1957
Ombyggnadsar: 2012/13

Husets utformning: En huskropp dir port 28 ir i sju viningar och port 22-26 ir

om tre vaningar

Gemensamma anordningar

Hiss: Ja,inr28

Tviittstuga: Ja, 3 st tviittmaskiner, 2 st torktumlare, 2 st torkskap
Sophantering: Kirl i sophus pa garden

Ventilation: Mekanisk franluft, OVK inte utférd inom géllande tidsintervall
Uppvirmning: Vattenburen fjarrvéirme fran undercentral

Servitut och gemensamhets-
anldggningar:



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Murar pa betong
Stomme: Betong(bedémd)
Bjilklag: Betong(bedémd)
Antal vaningar: 3inr22-26 7inr 28
Fasadbeklddnad: Puts

Yttertak: Betongpannor
Fénster: 3 glas

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Entré/hall: Golv: Plastmatta/linolium
Vigg: Malade/tapet
Tak: Malat
Kok: Golv: Plastmatta/linolium/parkett

Viigg: Mélade/Tapet,
Tak: Malat Normal kéksinredning, vissa med diskmaskin

Badrum/WC: Golv: Klinkers, vissa med golvviirme
Vigg: Kakel, Tak: Mélade. God standard, stambytt 2012/2013

Vardagsrum: Golv:parkett, vattenburen golvviirme
Vigg: Malade/tapet
Tak: Malat

Ovriga rum: Golv: Plastmatta/linolium/parkett
Viigg: Milade/Tapet,
Tak: Malat

Ovrigt: Variationer mellan de olika ligenheterna finns betriiffande kék, badrum
och golvbeldggning

Férsédkringar
Foreningen har tecknat fullviirdesforsiikring.
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G: Kostnad for féreningens fastighetsférvarv

Képeskilling 75210921
Lagfartskostnad 1076 325
Pantbrevskostnad 556 000
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 76 843 246 kr

Kdpeskillingen finansierades genom bostadsrdttshavarnas insatser och upplatelseavgifier

samt genom nyupptagna lan.

Taxeringsvirdet har faststillts till

for bostidder 49 000 000 kr
for lokaler 8041 000 kr
Summa taxeringsviirde 57 041 000 kr
D. Aktuell finansieringssitution
Nuvarande insatser 59 843 033
Upplatelseavgift 4194 288
Tillkommande insatser 6 390 000
Banklan 20 427 815
Totalt 90 855 136

Vid slutplacering kommer lanet att mixas. Rantenivaer och bindningstider faststalls vid
vid slutplacering.



E Beraknade intékter och kostnader ar 2014 enl budget

Intékter

Arsavgifter 1 525 090
Hyra bostéider (kvarvarande hyresriitter ) 354 810
Hyra lokaler 460 000
Hyra parkeringsplatser 100 000
Ovrigt 155 000
Summa intékter ar 1 2 594 900 kr
Kostnader

Kapitalkostnader

Rintor 500 000 kr
Amorteringar 0 kr
Driftkostnader

Ekonomisk férvaltning 100 000
Administrativ forvaltning 10 000
Teknisk forvaltning 60 000
Markskotsel 110 000
Stiidning 80 000
Renhallning 60 000
Vatten 85 000
Fastighetsel 100 000
Virmeenergi 580 000
Férsikringar 40 000
Kabel-TV 80 000
Lépande underhall 105 000
Styrelsearvode 110 000
Konsulter 120 000
Ovrigt 155 000
Summa driftkostnader 1795 000 kr
Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara fir och som inte ingdr i arsavgiften

Hushallsel

Avsiittning till underhalisfond

Fond for planerat fastighetsunderhall 171123
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 145 000
Summa kostnader ar 1 2611123 kr



F.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvm BOA
Belaning per kvm BOA ar 1

Genomsnittlig insats per kvm BOA
Driftkostnader per kvm BOA ér 1
Genomsnittliga arsavgifter per kvm BOA ér |

Fredrik Ma

Ovriga upplysningar

I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
fastlagda kostnader enl budget, finansiering etc. hiinfor sig till vid tidpunkten
for planens upprittande kiinda forutsittningar.

Ligenhetsytorna dr uppgivna av tidigare fastighetsigare och ej uppmiitta,
giller dock ej de 8 nyproducerade ldgenheterna. Dessa #r uppmiitta

Andelstalen dr satta efter ligenhetens storlek delat i det for fastigheten totala
antalet kvadratmeter boyta. Arsavgiften fordelas pa bostadsligenheterna i
forhallande till ligenheternas yta. Styrelsen kan besluta att den del av
arsavgiften som avser ersiittning for varje ligenhets viirme, varvatten,
elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréiknas efter
forbrukning eller yta, i planen beréknas den efter andelstal

I $vrigt hiinvisas till féreningens stadgar.

ttsson ders Danielsson

19 668 kr
5229 kr
20 495 kr
347 kr
430 kr
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o H. Liigenhetsredovisning

0.03013

0.01415

1180 552 21 862 4104
0,01801 1478218 21423 77 966 5189)
0.03013 2 362 583 19 688 8641
0.01415 1203 828 22293 4 147
0.01801 1507 201 21843 §242|
0,03013 2400192 20 077 8727]
0,01415 1203 828 22293 4 147
0,02375 930 000 10 000 5041
0,01689 670 000 10 000 3632
0,02053 810000 10 000 4391
0,01177 460 000 10 000 2494
0,01626

0,03258

0.02242
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Intyg

Undertecknade, som for &indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Lillsjonids 2228, org. nr 769615-8364, far
hédrmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse fér bedémande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen ér riktiga och stimmer dverens med tillgdngliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar 4r vederhiftiga. Flerarsprognosen giller endast vid de
angivna fSrutsittningarna.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen

enligt var uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att dédri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2014-51-2

Ole Lien

(Av Boverket forklarade behériga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Forteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis

Utdrag ur lantmiiteriets fastighetsdataregister
Aldre ekonomisk plan

Uppmiitningsprotokoll tillkommande ldgenheter
Arsredovisning 2012

Budget for 2014

Lokalhyreskontrakt

Andringsanmdlan styrelse
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L. Kanslighetsanalys |

I kiinslighetsanalys | anges hur arsavgifterna paverkas av findrade riinte- respektive inflationsnivéer @n den som antagits i den
ekonomiska prognosen, utan att betalnetto uppkommer.

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavagift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
krfkvm/ar krikvm/ar kr/kvm/ar kr/kvm/ar krfkvm/ar kr/kvm/ar kr/kvm/ar
Enligt ekonomisk prognos 430 439 447 456 465 475 524
Antagen inflationsniva och
1. Dagens riinteniva + 1% 481 490 498 507 516 526 575
2. Dagens riinteniva + 2% 532 541 549 558 567 577 626
Antagen riéinteniva och
1. Dagens inflationsniva +1% 473 482 490 499 508 518 567
2. Dagens inflationsniva +2% 477 486 494 503 512 522 571

Genomsnittliga drsavgifier for bostidderna i kr/kvm vid en anslutningsgrad pa 100%



