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Styrelsen for Brf Lillsjonds 2228 (769615-8364) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-01-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Ostan 4 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Barrstigen 22-28 /
Lovasvagen 40.
Ostan 4 byggdes ar 1957.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2035-09-29.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
54 Lagenheter, bostadsratt 3788

2 Lagenheter, hyresratt 145

3 Lokaler, hyresratt 291

10 Antal p-platser

10 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-18. Pa staimman deltog 29 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Mattsson Fredrik Ordforande
Danielsson Anders Ledamot
Naskova Jadranka Ledamot
Tham Henrik Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Danielsson Anders, Mattsson Fredrik, Naskova Jadranka
och Tham Henrik.

Foreningens firma tecknas av Danielsson Anders, Mattsson Fredrik och Naskova Jadranka.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Vid stamman avgick ledamoten Lars Brunius och ersattes av Jadranka Naskova, hon ersattes av Henrik
Tham som valdes in som suppleant.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Hall Joakim.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2025 Renovering av kallaringangsdorr(Lovasvagen)

2025 Renovering och malning av fasadsockel mot garaget

2025 Konfigurering av varmesystem/integrering av fjarrvarme
till bergvarmeanlaggningen

2024 Renovering av ytskikt hiss

2024 Uppgradering av belysning i garage

2024 Renovering av garageportar

2024 Asfaltering och kantsten pa garageinfart

2024 Renovering av dorrpartier samt nya sparkplatar i koppar

2024 Malning av kallarutrymmen, hoghuset samt installation

av fyra nya kallarforrad
2023-2024 Konvertering av lokal till lagenhet (egen projektledning)

2023 Utbyte av maskinparken i tvattstugan

2023 Omlaggning av marksten kring uteplats

2023 Ommalning golv och vaggar i kallargang samt ommalning
av entrégangen vid Lovasvagen

2022 Installation av laddstationer (garage och uteplatser)

2022 Staket vid uteplats utbytt

2022 Uppgradering av belysning cykelrum

2021 Uppgradering av belysningar vindar & kallare

2020-2021 Konvertering av lokal till lagenhet

2019 Relining av avloppsstammar i bottenplattan

2017 Bergvarmeinstallation

2017 Fiberinstallation

2017 Avloppsstammar delvis utbytta i garage

2013-2014 Konvertering av kontorslokaler till 8 lagenheter.

2012 Stambyte

2010 Bastu med relaxavdelning.

2009-2010 Uteplats med grill.
2009 Tvattstuga med utbyte av maskiner.
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2026 Malning av balkonger (tak) mot innergarden
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 7,5 procent. Avsikten var att avgiften skulle hdjas med
totalt 15% i tva steg under 2025. Den andra héjningen genomférdes dock aldrig. Den kommer att
genomforas under 2026 med 7,5% fran och med kvartal 3. Ytterligare héjningar ar inte planerade.

Ingen avgiftshojning ar planerad under nasta ar. Styrelsen foljer utvecklingen och bedémer lGpande
behovet av avgiftshojningar. Mojligen behovs en ytterligare justering av avgifterna for att hamna i
balans med driftkostnaderna. Ingen avgiftshojning ar dock beslutad.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 54 st. Under aret har 6 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 54 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Cityforvaltning AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

De taxebundna driftskostnaderna for el, vatten, avlopp och sophamtning har fortsatt att oka och
styrelsens bedomning &r att de blir kvar pa de nya hogre nivaerna. Aven om foreningen har en stark
finansiell stallning och god likviditet, bor vi aven ha ekonomisk balans i den l6pande verksamheten.
Styrelsen foljer utvecklingen och bedomer lopande behovet av avgiftshojningar. Mojligen behovs en
ytterligare justering av avgifterna for att hamna i balans med driftkostnaderna. Ingen avgiftshojning ar
dock beslutad.

Sedan bergvarmen installerades har fjarrvarmen funnits tillganglig som reserv och har kunnat hjalpa till
med uppvarmningen vid kallt vintervader. Fjarrvarmetaxans utformning medfor dock att det blir valdigt
dyrt att anvanda fjarrvarmen som spetsvarme under enstaka kalla vinterdygn.

Vi har darfor byggt om i pannrummet och sa att tappvarmvattnet alltid varms av fjarrvarmen och
bergvarmen bara gar till husets uppvarmning. Nu far vi mer effekt tillganglig for att varma huset och
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hoppas darmed kunna undvika att anvanda fjarrvarmen som spetsvarme. Genom att undvika att
anvanda fjarrvarmen som spetsvarme kommer vi spara mycket pengar och vinsten &r ocksa stor om man
till miljoeffekterna. Storre delen av fjarrvarmen produceras pa ett miljovanligt satt, men vid kallt
vader startas aven fossiloljeeldade varmepannor.

Under aret har endast mindre arbeten genomforts - renovering av dorren till Akvarielagret, renovering
och malning av fasadsockel mot garaget.

| borjan av aret gick en kompressor for bergvarmen sonder vilket innebar en hdg kostnad.

I maj holls den valbesokta, arliga, varstadningen som avslutades med korvgrillning.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen har ett lan som kvarstar pa 4 miljoner, denna kommer amorteras av i februari 2026, da blir
forening skuldfri.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar
likviditetspaverkande. Foreningen har under rakenskapsaret gatt over till K3 regelverk vilket
under 2026 kommer vara obligatoriskt for bostadsrattsforeningar, detta har medfort att
avskrivningarna har 6kat. Foreningen har under aret amorterat 4 miljoner och kommer 2026
att betala av resterande del av skulden.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 576 2 441 2 509 2 499
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 060 -1 106 -1 105 -742
Soliditet (%) 95 91 91 88
Arsavgifter kr/kvm 476 440 444 434
Skuldsattning kr/kvm totalyta 947 1894 1738 2237
Skuldsattning kr/kvm brf yta 1 056 2123 2141 2757
Rantekanslighet (%) 2 5 5 6
Energikostnad kr/kvm 199 222 215 168
Sparande per kvm 99 -42 60 62
Arsavgifternas andel i (%) av 69 68 63 65

totala rorelseintakter

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Nettoomsdttning
Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret

Soliditet
Totalt eget kapital / totala tillgangar

Arsavgift kr/kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsdttning kr/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder per kvm total yta

Skuldsdttning kr/kvm brf yta
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rdntekdnslighet
En procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad kr/kvm
Foreningens kostnader for vatten, varme och el per kvm total yta

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den l6pande
verksamheten per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital

6(17)

Upp- Fond for ]

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 72 477 700 20 298 071 1834 111 -8 833 556 -1106 333 84 669 993
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 245 586 -245 586
Balanseras i ny
rakning -1106 333 1106 333
Upplatelse av
Arets resultat -1 060 199 -1 060 199
Belopp vid _
arets utgang 72 477 700 20 298 071 2079 697 -10 185 475 -1 060 199 83 609 794
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 185 475
Arets resultat -1 060 199
Totalt -11 245 674
Avsattning till yttre fond 362 000
Uttag ur yttre fond -212 314
Balanseras i ny rakning -11 395 360
Summa -11 245 674

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Brf Lillsjonas 2228 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2 575 530 2 441 231
Ovriga rorelseintakter 3 25 003 1440
2 600 533 2 442 671
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 239 168 -2 525 812
Ovriga externa kostnader 5 -84 092 -201 188
Personalkostnader och arvoden 6 -150 606 -150 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 265 507 -813 543
Rorelseresultat -1 138 840 -1 248 352
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 130 769 239 026
Rantekostnader och liknande resultatposter -52 128 -97 007
Resultat efter finansiella poster -1 060 199 -1 106 333
Resultat fore skatt -1 060 199 -1 106 333
Arets resultat -1 060 199 -1 106 333
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 79 306 514 79 061 857

Inventarier, maskiner och installationer 8 130 269 148 881

Pagaende nyanlaggningar 9 - 1 506 685

79 436 783 80 717 423

Summa anlaggningstillgangar 79 436 783 80 717 423

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 420 3333

Ovriga fordringar 10 1128 520 1396 842

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 98 250 29 812
1229 190 1429 987

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 7 400 000 8 000 000
7 400 000 8 000 000

Kassa och bank 13 102 645 3 401 455

Summa omsattningstillgangar 8731 835 12 831 442

SUMMA TILLGANGAR 88 168 618 93 548 865
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 477 700 72 477 700
Upplatelseavgifter 20 298 071 20 298 071
Fond for yttre underhall 2 079 697 1834 111
94 855 468 94 609 882
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -10 185 475 -8 833 556
Arets resultat -1 060 199 -1106 333
-11 245 674 -9 939 889
Summa eget kapital 83 609 794 84 669 993
Langfristiga skulder 14
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 000 000
4 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 4000 000 4000 000
Skuld till bestallare - 53 871
Leverantorsskulder 76 282 267 514
Ovriga kortfristiga skulder 15 - 9970
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 482 542 547 517
4558 824 4 878 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 168 618 93 548 865
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -1 138 840 -1 248 351
Avskrivningar 1265 507 813 543
Erlagd ranta, ranteintakter 78 641 142 018
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 205 308 -292 790
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -87 436 63 212
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -1 433
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -27 121
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -320 048 310 639
Kassaflode fran den lopande verksamheten -202 176 52 507
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten 15 134 -
Utokning av pagaende arbete -1 190 278
Kassaflode fran investeringsverksamheten 15 134 -1 190 278
Finansieringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 2 880 000
Okning(+) /minskning(-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 000 000 2 880 000
Arets kassaflode -4 187 042 1742 229
Likvida medel vid arets borjan 12 789 664 11 047 435
Likvida medel vid arets slut 8 602 622 12 789 664

*| likvida medel ingdr avrdkningskonto hos forvaltare
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Foreningen har bytt regelverk fran K2 till K3 under 2025 vilket framst har paverkat avskrivningen av
materiella anlaggningstillgangar. Jamforelsetalen for foregaende ar har inte raknats om och saknar
darfor jamférbarhet med innevarande ar.

Vdrderingsprinciper
Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar
Varmepumpsanaggning 20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1 804 482 1 656 107
Hyror 746 380 753 691
Ovriga hyresintakter 6 500 9702
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 18 168 21731
Summa 2575530 2 441 231
* | arsavgiften ingar varme, vatten och basutbud TV.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag/statliga bidrag 20 160 -
Ovriga intakter 4843 1 440
Summa 25 003 1440
Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighets-/tradgardskotsel och lokalvard 252 611 240 674
Tillsyn, besiktning och kontroller 50 982 36 676
Sno- och halkbekampning 32834 45 416
Lopande underhall/reparationer 266 136 443 705
Planerat underhall 212 314 116 414
El 535 320 596 502
Uppvarmning 54 939 117 269
Vatten 251 136 222 735
Sophamtning 79 814 163 905
Fastighetsforsakring 63 970 59 890
Avgald - 632
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 124 240 124 250
Kabel-tv/Bredband/IT 145 883 216 921
Forvaltningsavtal 164 399 140 823
Ovriga driftskostnader 4590 -

Summa 2239 168 2525 812
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2025 2024
Forbrukningsinventarier och varuinkop 7 675 16 288
Revisionsarvode 25 250 23 317
Konsultkostnader 4 370 98 703
Medlemsavgifter 5704 5 681
Telefon/data och administration 17 529 8 261
Annonser/Reklam - 5095
Juridiska atgarder - 12 656
Kundférluster 1900 -
Ovriga forvaltningskostnader 21 664 31187
Summa 84 092 201 188
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 114 599 114 503
Sociala avgifter 36 007 35977
Summa 150 606 150 480
Brf Lillsjonas 2228 har inte haft nagra anstéllda under aret.
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 60 914 596 47 601 339
-Ombyggnad - 13 313 257
-Mark 28 433 866 28 433 866
-Anskaffat under aret 1491 552 -
90 840 014 89 348 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -10 286 605 -9 491 674
-Arets avskrivning enligt plan -1 246 895 -794 931
-11 533 500 -10 286 605
Redovisat virde vid drets slut 79 306 514 79 061 857
Taxeringsvarde
Byggnader 54 981 000 51 115 000
Mark 57 961 000 69 345 000
112 942 000 120 460 000
Bostader 110 000 000 117 000 000
Lokaler 2 942 000 3 460 000
112 942 000 120 460 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 452 303 452 303

452 303 452 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -303 422 -284 810
-Arets avskrivning -18 612 -18 612
-322 034 -303 422
Redovisat varde vid arets slut 130 269 148 881
Not 9 Pagaende nyanlaggningar materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets boérjan 1 506 685 1 506 685
Kreditfaktura -15133 -
Omklassificeringar till ombyggnad -1 491 552 -
Redovisat varde vid arets slut - 1 506 685
Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto forvaltare 1099 977 1 388 209
Ovriga fordringar 28 543 8 633
Summa 1128 520 1396 842
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forubetalda kostnader 98 250 29 812
Summa 98 250 29 812
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Fast ranteplacering Nordea 7 400 000 8 000 000

7 400 000 8 000 000
Not 13 Checkrakningskredit

2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto 102 645 3 401 455
Summa 102 645 3 401 455
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna (redovisas som ovrig fordran) 1099 977 1 388 209
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31
Nordea 2026-02-18 1,16% 4 000 000
4 000 000
Varav Kortfristig del, planerad amortering 4 000 000
4 000 000
Foreningen har under aret amorterat 4 000 000 kr och den totala skulden
beraknas amortreras i sin helhet under 2026.
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Moms 9970
Summa - 9 970
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 193 500 190 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 283 500 348 180
Upplupna rantekostnader 5542 8 489
Summa 482 542 547 517
Ovriga noter
Not 17 Stdllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar som sakerhet 27 800 000 27 800 000
Summa stallda sakerheter 27 800 000 27 800 000
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-03-10 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Fredrik Mattsson Anders Danielsson
Ordforande Ledamot

Jadranka Naskova
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Av foreningen vald revisor
Kungsbron Borevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

Penneo dokumentnyckel: MS00S-ZDMPH-PZDEA-M



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JADRANKA NASKOVA

Styrelseledamot
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2026-03-12 19:38:30 UTC 'f,

BankID

FREDRIK MATTSSON

Ordférande
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IP: 147.186.xXX.XXX
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BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

ANDERS DANIELSSON
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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